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PALAVRA DO PRESIDENTE

Prezados(as) Colegas,

Apos anos de batalhas junto aos poderes
constituidos conquistamos, em 2014, uma
das mais relevantes vitérias: A INCLUSAO
DOS CORRETORES DE IMOVEIS NO
SIMPLES NACIONAL! Com a sancéao da lei
complementar 147/2014 todas as imobiliarias
com faturamento anual de até R$ 3,6 milhdes
poderao se beneficiar deste modelo tributario
a partir de janeiro de 2015.

Criamos esta cartilha com o obijetivo de
esclarecer duvidas sobre o funcionamento do Simples Nacional
e propiciar a vocés o primeiro contato com o regime. Traremos
informagdes sobre como fazer a opgao, como cumprir as obrigacdes
tributarias, a sistematica de célculo e a forma de recolhimento.

Espero que este material seja util, pois o entendimento do
processo de tributagcdo pode gerar novas oportunidades e ampliar
as possibilidades de crescimento e expansao do seu negocio.
Muito obrigado pela honra de poder servir a nossa categoria.

Boa leitural

Admar Pucci Junior
Presidente
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1 - INTRODUCAO

A Lei complementar 123 de 14 de dezembro de 2006
institituiu o chamado SIMPLES NACIONAL, com o objetivo de
definir tratamento diferenciado as MEs - Microempresas e EPPs —
Empresas de pequeno porte.

Em 07/08/2014 foi sancionada a Lei complementar 147/2014
que veio reformar o regime diferenciado de tributagcdo incluindo
naquele regime, entre outras142 atividades da area de servicos, a
dos Corretores de Imdveis e as Imobiliarias.

A inclusao dos Corretores de Imdéveis no regime permitira que
mais profissionais venham a se formalizar, em virtude da agilidade
na abertura de empresas e na significativa reducéo da incidéncia
tributaria sobre seus rendimentos.

Convém observar que a Lei Complementar Federal n°® 123/06,
ao instituir o Estatuto Nacional da Microempresa e da Empresa de
Pequeno Porte, estabeleceu um amplo conjunto de tratamentos
favorecidos as ME/EPP, ndo s6 no campo tributario como também
em relacdo a obrigagdes trabalhistas, registro empresarial, acesso a
justica etc. O Simples Nacional € apenas um dos beneficios que a
referida Lei oferece as micro e pequenas empresas.

O Simples Nacional, consiste em um sistema de tributacao
diferenciado, simplificado e favorecido que consolida, em um Unico
recolhimento, diversos tributos: Federais (IRPJ, CSL, PIS, COFINS,
IPI e contribuicdo previdenciaria patronal); Estaduais (ICMS) e
Municipais (ISS), facilitando a vida das microempresas e das
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empresas de pequeno porte.

Todos os Estados e Municipios participam obrigatoriamente
do Simples Nacional.

A Resolucao do CGSN - Comité Gestor do Simples Nacional
- de n® 94 (29/11/2011) regulamentou a matéria.

ME - Microempresa €, para efeito do Simples Nacional, a
sociedade empresaria, a sociedade simples, a empresa individual
de responsabilidade limitada e o empresario que tenha receita bruta
anual de até R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais).

EPP - Empresa de Pequeno Porte €, para efeito do Simples
Nacional, a sociedade empresaria, a sociedade simples, a empresa
individual de responsabilidade limitada e o empresario que tenha
receita bruta anual de R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais)
a R$ 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil reais).

Para os efeitos desta apostila a ME — Microempresa e a EPP
- Empresa de Pequeno Porte passam a ser tratadas simplesmente
como CORRETOR DE IMOVEIS.

2 - AS CARACTERISTICAS DO SIMPLES NACIONAL:

Dentre as principais caracteristicas do regime tributario do Simples
Nacional destacam-se:

« E decisdo do contribuinte inscrever-se ou ndo no Simples
Nacional porque é facultativo e ndao obrigatorio;

+ Uma vez efetuada a opcéao, sera irretratavel para todo o
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ano-calendario, entendendo-se por ano-calendario o periodo de 1°
de janeiro a 31 de dezembro;

« Abrange os tributos Federais: IRPJ, CSLL, PIS/Pasep,
Cofins, IPI e a Contribuicdo para a Seguridade Social destinada a
Previdéncia Social a cargo da pessoa juridica (CPP); Estadual: ICMS
e Municipal: ISS;

A opcédo pressupde regularidade fiscal, ou seja, o
CORRETOR DE IMOVEIS que possuir débito de algum dos tributos
citados ndo podera ingressar no Simples Nacional, sendo necessaria
a regularizacdo dos débitos tributarios antes da sua inclusdo no
regime.

3 - O INGRESSO NO REGIME:

Para o ingresso no Simples Nacional é necessario o
cumprimento das seguintes condicdes:

* Enquadramento em uma das definicdes acima;

+ Cumprimento de todos os requisitos previstos na legislacéo;

* Formalizagdo da opcao pelo regime simplificado no site da
RFB.

Para o CORRETOR DE IMOVEIS que iniciar atividade como
pessoa juridica no proprio ano da op¢ao, os limites sdo proporcionais
ao numero de meses compreendido entre o inicio da atividade e o
final do respectivo ano-calendario, considerado as fragdes de meses
como um més inteiro.
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4 - A OPCAO PELO REGIME DO SIMPLES NACIONAL:

Pode optar pelo Simples Nacional o CORRETOR DE IMOVEIS
que ndo incorra em nenhuma das vedacdes previstas na Lei
Complementar n°® 123/2006, principalmente em funcéo da natureza
da atividade desempenhada.

Nao podera optar pelo Simples Nacional o CORRETOR DE
IMOVEIS que, embora exercadiversas atividades permitidas, também
exergca pelo menos uma atividade vedada, independentemente da
relevancia da atividade impeditiva.

A opcao pelo Simples Nacional é realizada somente via
Internet, por meio do Portal do Simples Nacional, sendo irretratavel
para todo o ano-calendario. No entanto essa opcao nao pode ser
efetuada a qualquer tempo, ou seja, somente podera ser realizada
no més de janeiro, produzindo efeitos a partir do primeiro dia do
ano-calendario da opg¢éo.

Caso o CORRETOR DE IMOVEIS inicie sua atividade em
outro més que ndo o de janeiro podera optar pelo Simples Nacional
respeitadas as condicdes de estar com a inscricdo no CNPJ e junto
ao municipio regularizada. Nesse caso o CORRETOR DE IMOVEIS
tera o prazo de até 30 dias, contado do ultimo deferimento de
inscricao, para efetuar a opgéo pelo Simples Nacional, desde que
ainda néo tenham decorridos 180 dias da inscricdo no CNPJ. Apds
esse prazo, a opgado somente sera possivel no més de janeiro do
ano-calendario seguinte.

Todo CORRETOR DE IMOVEIS que deseja optar pelo Simples
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Nacional deve ter inscricdo no CNPJ e inscricdo Municipal.

A inscricdo municipal é sempre exigivel, especialmente nos
servicos que, por sua natureza, estdo sujeitos ao Imposto sobre
Servigos - ISS, como é o caso do CORRETOR DE IMOVEIS.

Uma vez optante pelo Simples Nacional, o CORRETOR DE
IMOVEIS somente saira do referido regime quando excluido por
opcgao, por comunicacao obrigatéria, ou de oficio.

5 - O CANCELAMENTO DA OPCAO:

Uma vez efetuada a opcdo pelo Simples Nacional o
CORRETOR DE IMOVEIS podera solicitar o seu cancelamento,
observadas as condi¢des pertinentes.

Lembrando que a opc¢éao pelo Simples Nacional € irretratavel
para todo o ano-calendario, o optante somente pode solicitar sua
exclusao por op¢ao, com efeitos para o ano-calendario subsequente.

No entanto, € possivel o cancelamento da solicitacdo da
opcao enquanto o pedido estiver “em analise”, ou seja, antes do seu
deferimento, e desde que realizado no Portal do Simples Nacional
dentro do prazo para a opg¢ao. Esta hipétese de cancelamento, no
entanto, ndo se aplica as empresas em inicio de atividade.

6 - A EXCLUSAO DO SIMPLES NACIONAL:

A exclusdo do Simples Nacional sera feita mediante
comunicacéo do préprio CORRETOR DE IMOVEIS quando o mesmo,
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espontaneamente, deseja deixar de ser optante pelo Simples
Nacional.

Deve igualmente ser feita pelo CORRETOR DE IMOVEIS,
mediante comunicagdo obrigatéria, quando ultrapasse o limite
de receita bruta anual ou o limite proporcional no ano de inicio de
atividade ou, ainda, incorra em alguma outra situacédo de vedacéo.
A exclusdo do Simples Nacional, mediante comunicagdo do
CORRETOR DE IMOVEIS, dar-se-a:

- Por opcéo, a qualquer tempo, produzindo efeitos:

a) A partir de 1° de janeiro do ano-calendario, se
comunicada no préprio més de janeiro;

b) A partirde 1° de janeiro do ano-calendario subsequente,
se comunicada nos demais meses.

- Obrigatoriamente, quando:

a) A receita bruta acumulada ultrapasse o limite de R$
3.600.000,00; hipotese em que a exclusdo devera ser comunicada:
- Até o ultimo dia util do més subsequente a ultrapassagem, em mais
de 20%, de um dos limites referidos, produzindo efeitos a partir do
més subsequente ao do excesso;

- Até o Ultimo dia utili do més de janeiro do ano-calendario
subsequente, a ultrapassagem em até 20%, de um dos limites
referidos, produzindo efeitos a partir do ano-calendario subsequente
ao do excesso;

b) A receita bruta acumulada, no ano-calendario de inicio de
atividade, ultrapasse o limite proporcional ou o limite adicional
proporcional para exportacdo de mercadorias, hipétese em que a

8
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exclusao devera ser comunicada:

- Até o ultimo dia util do més subsequente a ultrapassagem, em
mais de 20%, de um dos limites referidos, produzindo efeitos
retroativamente ao inicio de atividades;

- Até o ultimo dia utildo més de janeiro do ano-calendario subsequente
aultrapassagem, em até 20%, de umdos limites referidos, produzindo
efeitos a partir de 1° de janeiro do ano-calendario subsequente;

C) Verificada a presenca de alguma das hipdteses de
vedacdo por conta da natureza das atividades desempenhadas,
mais especificamente aquelas previstas nos incisos Il a XIV e XVI a
XXV do artigo 15 da Resolugcdo CGSN n° 94/2011, hipotese em que
a excluséo:

- Deve ser comunicada até o ultimo dia util do més subsequente ao
da ocorréncia da situacado de vedacao;

- Produz efeitos a partir do primeiro dia do més seguinte ao da
ocorréncia da situacao de vedacao;

d) O sujeito passivo possua débito com o Instituto
Nacional do Seguro Social (INSS), ou com as Fazendas Publicas
Federal, Estadual ou Municipal, cuja exigibilidade nao esteja
suspensa, hipétese em que a exclusao:

- Devera ser comunicada até o ultimo dia util do més subsequente
ao da situacao de vedacao;

- Produzira efeitos a partir do ano-calendario subsequente ao da
comunicacao.

e) Quando constatada a auséncia de inscricdo ou
quando houver irregularidade em cadastro fiscal federal, municipal

9
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ou estadual, quando exigivel, hipdétese em que a excluséo:

- Deve ser comunicada até o ultimo dia util do més subsequente ao
da situacéo de vedacéo;

- Produz efeitos a partir do ano-calendario subsequente ao da
comunicacao.

Pune-se com a exclusdo automatica o CORRETOR DE IMOVEIS
que promover a alteragao de dados no CNPJ que importem em:

+ Alteracdo de natureza juridica para sociedade anénima,
sociedade empresaria em comandita por agdes, sociedade em
conta de participagdo ou estabelecimento, no Brasil, de sociedade
estrangeira;

* Inclusdo de atividade econémica vedada a opcéo pelo
Simples Nacional;

* Inclusao de sécio - pessoa juridica;

* Inclusdo de sécio domiciliado no exterior;

« Cisdo parcial;

+ Extincdo da sociedade.

A exclusdo sera efetuada de oficio quando verificada a falta
de comunicacado obrigatéria ou quando verificada a ocorréncia
de alguma acdo ou omissdo que constitua motivo especifico para
excluséo de oficio.

A competéncia para excluir de oficio CORRETOR DE IMOVEIS
do Simples Nacional € daRFB e, tratando-se de prestacao de servigos
incluidos na competéncia tributaria municipal a competéncia sera
do respectivo Municipio.

10
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7 - O ACESSO AOS SERVICOS DO SIMPLES NACIONAL.:

O acesso aos servigos do Simples Nacional pode ser realizado via:

+ Codigo de Acesso;

* Certificado Digital.

Caso o usuario ndo disponha do Cédigo de Acesso, precise
altera-lo ou tenha se esquecido, deve acessar o Portal do Simples
Nacional, menu “Simples - Servicos” e, na sequéncia, “Todos os
Servigos”, clicando na expressao “Clique Aqui”.

InformaonumerodoseuCNPJ,nimerodo CPFdoresponsavel,
digita os caracteres da imagem e, em seguida, “validar”. Informa o
numero do recibo de entrega de pelo menos uma Declaragcdo do
Imposto de Renda Pessoa Fisica — DIRPF, apresentada nos dois
ultimos anos pela pessoa responsavel pela sociedade.

Caso a pessoa responsavel pela empresa nao seja o titular
de nenhuma declaracao enviada nos dois ultimos anos, o aplicativo
solicita o numero do titulo de eleitor e a data de nascimento da
pessoa responsavel.

Outra opgéo é o responsavel pela empresa obter Certificado
Digital da sociedade (e-CNPJ) ou utilizar o seu Certificado Digital
(e-CPF), exigindo-se apenas que o Certificado tenha o padrao ICP-
Brasil.

8 - RECEITA BRUTA - A BASE DE CALCULO:

A receita bruta corresponde aos servicos nas operacdes de conta

11
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propria, o preco dos servigos prestados e o resultado nas operagoes
em conta alheia, excluido os descontos incondicionais concedidos.

No calculo dos tributos integrantes do Simples Nacional ndo
serdo consideradas as demais receitas do CORRETOR DE IMOVEIS,
nao originarias de seu objetivo social, como é o caso das receitas
de aplicacdes financeiras, ganhos obtidos em bolsa de valores, no
mercado de balcdo ou de mercadorias, juros e descontos recebidos,
etc.

Para fins de enquadramento o CORRETOR DE IMOVEIS,
deve considerar a receita bruta em cada ano-calendario.
Também para fins de enquadramento no Simples Nacional, quando
da opcao pelo regime, sera considerada a receita bruta do ano-
calendario anterior ao da opc¢éo, salvo no caso de optante no ano
de inicio da atividade.

9 - CALCULO DO VALOR A RECOLHER:

O valor devido mensalmente pelo CORRETOR DE IMOVEIS
optante pelo Simples Nacional é determinado mediante aplicagcao
da tabela do anexo lll da Lei Complementar n® 123/2006.

Para efeito de determinacdo da aliquota, sera utilizada
a receita bruta acumulada nos 12 (doze) meses anteriores ao do
periodo de apuracéo, identificando no anexo lll da Lei Complementar
n° 123/2006 a aliquota aplicavel segundo a faixa de receita.

Nos casos de inicio de atividade no proprio ano-calendario
da opcéao pelo Simples Nacional, para efeito de determinagcdo da

12
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aliquota no primeiro més de atividade, sera utilizada como receita
bruta total acumulada, a receita do préprio més de apuracao
multiplicada por doze (receita bruta anual estimada).

Nos 11 (onze) meses posteriores ao do inicio de atividade,
sera utilizada a média aritmética da receita bruta total dos meses
anteriores ao do periodo de apuracao, multiplicada por 12 (doze).

O valor mensal devido, a ser recolhido pelo CORRETOR
DE IMOVEIS, ser4 aquele resultante da aplicacdo da aliquota
correspondente sobre a receita bruta mensal auferida (regime de
competéncia) ou recebida (regime de caixa), conforme opcéao feita
pelo contribuinte.

A opcéo pelo regime de reconhecimento de receita bruta
(caixa ou competéncia) deve ser realizada anualmente, sendo
irretratavel para todo o ano-calendario.

O CORRETOR DE IMOVEIS pode utilizar a receita bruta total
recebida (regime de caixa), na forma regulamentada pelos artigos 16
a 19 da Resolugdo CGSN n° 94/2011, sendo essa opcao irretratavel
para todo o ano-calendario.

No entanto, deve-se ressaltar que:

+ A receita mensal apurada pelo regime de competéncia
continua a ser utilizada para determinacado dos limites e sublimites,
bem como para o enquadramento nas faixas de aliquota;

* A receita mensal recebida (regime de caixa) € utilizada para
efeito de determinacdo da base de calculo mensal na apuracédo dos
valores devidos.

Caso opte por recolher os tributos com base nos valores recebidos
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(regime de caixa), o CORRETOR DE IMOVEIS deve manter registro
dos valores a receber, de acordo com o modelo estabelecido pelo
Anexo X| da Resolugdo CGSN n © 94/2011.

Nas prestacdes de servigos a prazo, a parcela ndo vencida
deve integrar a base de calculo dos tributos abrangidos pelo Simples
Nacional até o ultimo més do ano-calendario subsequente aquele
em que tenha ocorrido a respectiva prestacdo de servico.

Areceita auferida e ainda nédo recebida deve integrar a base de
calculo dos tributos abrangidos pelo Simples Nacional, na hipotese
de:

* Encerramento de atividade no més em que ocorrer o evento;

+ Retorno ao regime de competéncia no ultimo més de
vigéncia do regime de caixa;

* No caso de exclusdao do Simples Nacional no més anterior
ao dos efeitos da exclusao.

Existe no Portal do Simples Nacional aplicativo para o calculo
do valor devido e geracao do Documento de Arrecadagao do Simples
Nacional (DAS), denominado PGDAS-D.

O PGDAS-D esta disponivel no Portal do Simples Nacional,
exclusivamente para uso on-line.

Para preencher as informacdes acesse o PGDAS-D >
Apuracao > Calcular Valor Devido.

Apos preencher todos os dados, clicar no botao “Calcular” e,
na tela seguinte, no botdo “Salvar”. Apds, é necessario transmitir as
informacdes, clicando no botéo “Transmitir”.

Para gerar e imprimir o DAS, acesse a op¢cdao de menu

14
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“DAS” > “Gerar DAS”, informe o periodo de apuracéao e clique em
“Continuar”. Sera mostrado o resumo da apuracéao € o valor devido.
Clique no botao “Gerar DAS”. O DAS podera ser salvo em formato
“PDF” ou impresso.

Nao é possivel gerar o DAS antes de transmitir as informacgdes,
bem como néo é possivel consultar o extrato antes de gerar o DAS.
As informagdes prestadas no PGDAS-D devem ser fornecidas a
RFB mensalmente até o vencimento do prazo para pagamento dos
tributos devidos no Simples Nacional em cada més, relativamente
aos fatos geradores ocorridos no més anterior.

O CORRETOR DEIMOVEIS que deixar de prestar mensalmente
a RFB as informac¢des no PGDAS-D, no prazo previsto na legislacao,
ou que as prestar com incorregcdes ou omissoes, estara sujeito as
seguintes multas, para cada més de referéncia:

* 2% (dois por cento) ao més-calendario ou fragdo, a partir
do primeiro dia do quarto més do ano subsequente a ocorréncia
dos fatos geradores, incidentes sobre o montante dos impostos e
contribuicdes decorrentes das informacgdes prestadas no PGDAS-D,
ainda que integralmente pago, no caso de auséncia de prestacao de
informacdes ou sua efetuacdo apds o prazo, limitada a 20% (vinte
por cento), observada a multa minima de R$ 50,00 (cinquenta reais)
para cada més de referéncia;

« R$ 20,00 (vinte reais) para cada grupo de dez informacgdes
incorretas ou omitidas.

As multas serdo reduzidas (observada a aplicagcdo da multa
minima) a metade quando a declaragédo for apresentada apds o
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prazo, mas antes de qualquer procedimento de oficio; ou, ainda,
a 75% (setenta e cinco por cento) se houver a apresentacdo da
declaragdo no prazo fixado em intimagao.

Notar que as informagdes prestadas no PGDAS-D tém
carater declaratério, constituindo confissdo de divida e instrumento
habil e suficiente para a exigéncia dos tributos e contribuicdes.
As informagdes socioecondmicas e fiscais devem ser declaradas
anualmentepormeiodaDeclaracdodelnformacdesSocioecondmicas
e Fiscais — DEFIS, disponivel em mddulo especifico no PGDAS-D.
Essa Declaracédo de Informacdes Socioeconémicas e Fiscais —
DEFIS deve ser entregue a RFB até 31 de margco do ano-calendario
subsequente ao da ocorréncia dos fatos geradores dos tributos
previstos no Simples Nacional.

Muito embora ndo exista previsdo de multa pelo atraso na
entrega atraso da DEFIS, as apuragdes dos periodos a partir de
marc¢o de cada ano no PGDAS-D ficam condicionadas a entrega da
Declaracao relativa ao ano anterior.

Nas hipéteses em que 0 ISS é recolhido na forma darespectiva
legislagdo municipal, o CORRETOR DE IMOVEIS ndo pode
desconsiderar as receitas referentes a esses impostos quando do
preenchimento das informacdes prestadas no aplicativo de célculo,
sendo que todas as receitas devem ser informadas no aplicativo de
calculo disponivel no Portal do Simples Nacional, que ira efetuar os
devidos ajustes no que se refere aos percentuais relativos ao ISS
dessas receitas.

O contribuinte pode realizar a compensacéo de pagamentos
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recolhidos indevidamente ou em montante superior ao devido,
relativos a créditos apurados no Simples Nacional, com débitos
também apurados no Simples Nacional em relacdo ao mesmo tributo.
A compensacao € realizada por meio do aplicativo “Compensacéao
a Pedido”, que esta disponivel no portal do Simples Nacional, menu
Simples — Servicos.

10 - DAS - DOCUMENTO UNICO DE ARRECADAGCAO:

O recolhimento dos referidos tributos ocorre mediante a
emissdo do Documento Unico de Arrecadacdo — DAS.

O DAS é disponibilizado de forma eletrébnica para que o
CORRETOR DE IMOVEIS realize o calculo do valor mensal devido e
a geracao do documento para recolhimento.

Além da apuracéo e recolhimento havera a apresentacédo de
Declaracao unica e simplificada de informacdes socioecondémicas e
fiscais.

O prazo para recolhimento do DAS é até o dia 20 do més
subsequente aquele em que houver sido auferida a receita bruta.

11 - PARCELAMENTO DE DEBITOS DO SIMPLES NACIONAL:

Caso o CORRETOR DE IMOVEIS optante possua débitos
do Simples Nacional podera solicitar seu parcelamento em até 60
parcelas mensais e sucessivas. Importante considerar que o valor
de cada prestacdo mensal € acrescido de juros equivalentes a taxa
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referencial do Sistema Especial de Liquidagao e de Custddia — Selic
para titulos federais, acumulada mensalmente, calculados a partir
do més subsequente ao da consolidagdo até o més anterior ao do
pagamento, e de 1% (um por cento) relativamente ao més em que
o0 pagamento estiver sendo efetuado. O valor de cada parcela sera
obtido mediante a divisdo do valor da divida consolidada pelo numero
de parcelas, observado o valor minimo de R$ 300,00 (trezentos reais)
para os parcelamentos no ambito da Receita Federal do Brasil (RFB)
ou Procuradoria da Fazenda Nacional (PGFN).
O parcelamento sera solicitado:

* Perante a Receita Federal do Brasil (RFB), exceto nas
situacdes descritas nas hipoteses seguintes;

* Na Procuradoria da Fazenda Nacional (PGFN), quando o
débito estiver inscrito em Divida Ativa da Uniao (DAU);

+ Ao Municipio, com relagdo ao deébito de ISS.
O parcelamento sera rescindido nas hipoteses de:

+ Falta de pagamento de trés parcelas, consecutivas ou nao;

* A existéncia de saldo devedor, apés a data de vencimento
da ultima parcela do parcelamento.

+ Considera-se, da mesma forma, inadimplente a parcela
parcialmente paga.

Deve-se também levar em conta a possibilidade de no maximo
2 (dois) reparcelamentos de débitos do Simples Nacional constantes
de parcelamento em curso ou que tenham sido rescindidos,
podendo ser incluidos novos débitos, sendo que a formalizacao
do reparcelamento fica condicionada ao recolhimento da primeira
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parcela em valor correspondente a:

*+ 10% (dez por cento) do total dos débitos consolidados;

+ 20% (vinte por cento) do total dos débitos consolidados,
caso haja débito com histérico de reparcelamento anterior.

Emrelacdo ao ISS, o contribuinte devera consultar o respectivo
Municipio a quem compete a concessdo e a administracdo do
parcelamento.

12 - ESCRITURACAO E LIVROS OBRIGATORIOS:

O CORRETOR DE IMOVEIS deve declarar mensalmente
os valores relativos a tributos abrangidos pelo Simples Nacional
mediante o aplicativo de calculo PGDAS-D, ficando as demais
informacdes socioecondmicas e fiscais exigiveis anualmente por
meio da DEFIS.

O CORRETOR DE IMOVEIS optante pelo Simples Nacional
deve adotar para os registros e controles das operacdes e prestacdes
por elas realizadas, os seguintes Livros:

« Livro Caixa, escriturado por estabelecimento, no qual devera
estar escriturada toda a sua movimentacdo financeira e bancaria
(podendo ser dispensado no caso de sujeitos passivos que possuam
Livro Razao e Diario, devidamente escriturados);

» Livro Registro dos Servigcos Prestados, destinado ao registro
dos documentos fiscais relativos aos servigos prestados sujeitos
ao ISS, quando contribuinte do ISS (O municipio podera, a seu
critério, substituir os Livros por Declaracao Eletrénica dos servigos

19



>

/ ~
CRECI 6° REGIAO-PR

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEI!

prestados);

+ Livro Registro de Servicos Tomados, destinado ao registro
dos documentos fiscais relativos aos servicos tomados sujeitos
ao ISS (O municipio podera, a seu critério, substituir os Livros por
Declaracéao Eletronica dos servigos tomados).

13 - TABELA DO ANEXO IIl DA LEI COMPLEMENTAR 147/2014

Até 180.000,00 6,00%

De 180.000,01 a 360.000,00 8,21%

De 360.000,01 a 540.000,00 10,26%
De 540.000,01 a 720.000,00 11,31%
De 720.000,01 a 900.000,00 11,40%
De 900.000,01 a 1.080.000,00 12,42%
De 1.080.000,01 a 1.260.000,00 12,54%
De 1.260.000,01 a 1.440.000,00 12,68%
De 1.440.000,01 a 1.620.000,00 13,55%
De 1.620.000,01 a 1.800.000,00 13,68%
De 1.800.000,01 a 1.980.000,00 14,93%
De 1.980.000,01 a 2.160.000,00 15,06%
De 2.160.000,01 a 2.340.000,00 15,20%
De 2.340.000,01 a 2.520.000,00 15,35%
De 2.520.000,01 a 2.700.000,00 15,48%
De 2.700.000,01 a 2.880.000,00 16,85%
De 2.880.000,01 a 3.060.000,00 16,98%
De 3.060.000,01 a 3.240.000,00 17,13%
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De 3.240.000,01 a 3.420.000,00 17,27%
De 3.420.000,01 a 3.600.000,00 17,42%

14 - O ISS:

Os Municipios, no ambito de suas respectivas competéncias,
poderdo estabelecer, na forma definida pelo Comité Gestor,
independentemente da receita bruta recebida no més pelo
contribuinte, valores fixos mensais para o recolhimento do ISS
devido pelo CORRETOR DE IMOVEIS que aufira receita bruta, no
ano-calendario anterior, de até o limite maximo previsto na segunda
faixa de receitas brutas anuais constantes dos Anexos | a VI da Lei
Complementar n° 123/2006, ficando a microempresa sujeita a esses
valores durante todo o ano-calendario.

Deacordocomas alteragdes promovidas nalLei Complementar
n° 123/2006, caso seja excedido no ano-calendario o limite acima
referido, o CORRETOR DE IMOVEIS fica impedido de recolher
o ISS pela sistematica do valor fixo, tomando-se por base o més
subsequente a ocorréncia do excesso verificado, sujeitando-se,
nesse caso, a apuracao do tributo na forma das demais empresas
optantes pelo Simples Nacional.

15 - A CONTRIBUIGAO INDIVIDUAL AO INSS:

O CORRETOR DE IMOVEIS deve optar por um pro labore
mensal quanto a sua condicao de segurado individual da previdéncia
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social.

Na condicao de “empresa” enquadrada nos simples nacional
no anexo lll o valor recolhido em guia da previdéncia social sera de
11% sobre o valor principal.

16 - O IRPF DO INSCRITO NO SIMPLES NACIONAL:

Ao aderir ao Simples Nacional, na condicdo de empresa,
o CORRETOR DE IMOVEIS j4 tera a toda a tributacéo ja incluida
dentro daquele regime.

Assim, no ajuste anual de sua declaracao de imposto de renda
como pessoa fisica, ndo tera tributagcdo em razdo da distribuicdo de
resultados da pessoa juridica.

17 - AS IMOBILIARIAS E O SIMPLES NACIONAL:

No caso das imobiliarias outros fatores, inclusive quanto ao
enquadramento nos anexos, devem ser levados em conta para
verificar se existe efetiva vantagem na opgcédo por esse regime
especial.

Deve haver especial cuidado de verificar se a opgcao pelo
regime especial ndo sera mais onerosa para a imobiliaria.
Atentando, ainda, que se houver mais de um estabelecimento a
imobiliaria deve considerar, para fins de enquadramento, o somatério
das receitas de todos os estabelecimentos.

Na hipotese da existéncia de filiais, o recolhimento dos
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tributos do Simples Nacional dar-se-a por intermédio da matriz
em um unico documento de arrecadacéo. Contudo, o contribuinte
devera informar as receitas segregadas por estabelecimento no
aplicativo de calculo.
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